ПРОЕКТ

ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ДОГОВОР № 

г. ________________                                                       “____”________________200 ___ г.

ЗАО «__________________________________» в лице Генерального директора ___________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Общество», с одной стороны, и _____________________ , в лице ________________________________ , действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Инвестор», с другой Стороны, в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего договора является взаимодействие Сторон по инвестированию, строительству и сдаче в эксплуатацию  _______ квартирного жилого дома (далее «Объекта»), расположенного по  адресу: _______________________________________________за счет собственных, привлеченных или заемных средств.

1.2. Результатом деятельности Сторон по настоящему договору является приобретение Инвестором права собственности на долю во вновь построенном Объекте в соответствии с вложенными средствами в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

1.3.   Инвестор   принимает  участие   в   инвестировании строительства Объекта в объеме пропорциональном стоимости ____________ кв. метров    общей   площади,   в   жилом   доме   по   адресу: ____________________ Конкретный перечень квартир указан  в Приложении № 1 к настоящему Договору.

2.  ИМУЩЕСТВЕННЫЕ ПРАВА  СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

2.1. После подписания Акта государственной комиссии о приемке Объекта в эксплуатацию и согласования распределения площади, предметом собственности каждого  Инвестора становятся конкретные квартиры, общая площадь которых пропорциональна доле его участия в инвестировании строительства Объекта.

2.2. Доля Инвестора в Объекте составляет: ________________ кв.м. общей площади. Фактическая доля Инвестора в виде конкретных квартир уточняется в соответствии с обмерами БТИ с учетом балконов и лоджий. 

2.3. Передача квартиры Инвестору производится в соответствии с действующим законодательством РФ и порядком, установленном в Московской области, путем оформления в квартир собственность Инвестора или третьих лиц по его указанию.

З.ПОРЯДОК И СРОКИ ВНЕСЕНИЯ ИНВЕСТИЦИОННЫХ СРЕДСТВ

3.1. Общий объем инвестиционных средств, вкладываемых Инвестором в строительство данного объекта составляет ____________________(_________) руб, исходя из инвестиционной стоимости  1 кв. м общей площади – ___________________ (_____________________) рублей.

3.2. Инвестирование производится путем внесения денежных средств на расчетный счет Общества в соответствии с графиком внесения инвестиционных средств:

3.3. В случае сокращения сроков строительства и сдачи в эксплуатацию вновь построенного объекта недвижимости по объективным причинам, график внесения инвестиционных средств Инвестором может быть изменен также в сторону уменьшения сроков, что фиксируется в форме дополнительного соглашения сторон к настоящему договору.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
4.1. Инвестор обязуется:

4.1.1. Принять долевое участие в строительстве части жилого дома, указанного в п.1.1. настоящего договора путем инвестирования строительства _______________  кв. м. общей площади жилья в объеме и на условиях, предусмотренных данным договором.

4.1.2. В срок, указанный в п. 3.2. настоящего договора перечислить на расчетный счет Общества денежные средства необходимые для реализации данного инвестиционного договора.

4.1.3. Инвестор обязан по факту предъявления эксплуатирующими организациями счетов на оказание коммунальных услуг по окончании строительства объекта и приеме в эксплуатацию, оплатить все расходы по коммунальным и другим эксплуатационным расходам, в соответствии со своей долей в объекте (согласно действующим нормативным актам). 

4.2. Общество обязуется:

4.2.1. Принять участие в строительстве Объекта

4.2.2. Подготовить Объект к сдаче Государственной комиссии в точном соответствии с проектно-сметной документацией и техническими условиями.

4.2.3. Обеспечить передачу Инвестору в собственность, причитающуюся ему общую площадь в размере ____________ кв. м в виде отдельных квартир при условии выполнения Инвестором всех своих обязательств по настоящему договору.      

4.2.4. Гарантировать, что общая площадь, причитающаяся Инвестору, не является на момент заключения настоящего Контракта предметом залога или иных обязательств со стороны третьих лиц.

4.2.5.    Обязуется способствовать   оформлению    прав собственности     Инвестора  как  участника  общей  долевой собственности Объекта в отношении его доли.

4.2.6. В случае отказа Инвестора на каком-либо этапе внесения средств от инвестирования проекта, Общество обязано возвратить Инвестору все ранее полученное от последнего, в течение пяти банковских дней с момента заключения соглашения о расторжении договора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Передача квартиры Инвестору производится по Акту приемки-передачи.

5.2. В случае ликвидации или реорганизации Общества за Инвестором либо его правопреемником сохраняются все права Инвестора, предусмотренные в настоящем договоре.

6. ПЕРЕДАЧА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ.

6.1. Инвестор вправе, с согласия Общества, передать свои права по настоящему договору третьему лицу или третьим лицам полностью или частично, при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему договору.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

7.1. Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решить возникающие между ними споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, путем переговоров и согласований.

7.2. В случае, если возникающие разногласия и споры не могут быть разрешены сторонами в течение месяца, каждая из сторон сохраняет за собой право обращения в суд в порядке, установленным действующим законодательством.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания  Сторонами и действует до полного исполнения сторонами принятых по нему обязательств.

9. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.

9.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон. Все изменения оформляются письменно и являются неотъемлемой частью настоящего договора.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
10.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя   по настоящему   договору   в   соответствии    с   действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора.

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ.

11.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникающих после заключения договора, в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла предотвратить разумными мерами.

К обстоятельствам чрезвычайного характера относятся события, на которые стороны не могут повлиять и за возникновение которых не несут ответственности

11.2. Сторона, для которой создалась невозможность выполнения обязательств по контракту, обязана известить в письменной форме другую сторону о наступлении или прекращении вышеуказанных обстоятельств непреодолимый, силы не позднее 10 (десяти) дней с момента их наступления и предоставить подтверждающие документы.

11.3. Если действие непреодолимой силы сделает невозможным для стороны исполнение ее обязанностей по настоящему договору в течение более чем шести месяцев, то каждая сторона вправе расторгнуть настоящий договор.

В этом случае ни одна из сторон не будет иметь права требовать от другой стороны возмещения убытков.

12.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

      12.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, применяются нормы законодательства Российской Федерации.

     12.2. Все указанные в договоре приложения являются его неотъемлемыми частями.

    12.3.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. Все исправления и дополнения в его тексте имеют юридическую силу, если они удостоверены в каждом отдельном случае Сторонами.

13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

ОБЩЕСТВО: 

ИНВЕСТОР:  

ОБЩЕСТВО                               
         ИНВЕСТОР 

_________________
                               _________________

                                                                   ___________________  

