ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Нижневартовск                                                                                   «_____» _____________ 200_ г.

_______________________________________________________________________________в лице ___________________________________________________________, действующего на основании _________________________, именуемое в дальнейшем АРЕНДАТОР, и_________________________________________________________________________________, 

в лице ___________________________________________________________, действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное пользование за плату нежилое помещение по адресу _________________________________________________ общей площадью ______________ для использования _____________________________ Арендодатель одновременно с нежилым помещением, указанным в п. 1.1., предоставляет Арендатору необходимые для нормальной работы Арендатора коммунальные услуги.
1.2. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности.

1.3. При продлении договора на новый срок, его условия могут быть изменены по соглашению сторон.

1.4. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованного помещения являются его собственностью. Неотделимые улучшения арендованного помещения производятся Арендатором за его счет и только с разрешения Арендодателя и возмещению не подлежат.

1.5. Предоставление  в аренду  вышеуказанного нежилого помещения согласовано с собственником данного объекта.

1.6. Срок аренды составляет 11 (одиннадцать месяцев) с момента принятия арендуемого объекта по акту приема-передачи.

1.7. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить Арендатору арендуемое нежилое помещение, указанное в п. 1.1. договора, с «___» ____________ 200_ года по акту приема-передачи с указанием технического состояния помещения на момент сдачи его в аренду.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору во владении и пользовании арендуемым помещением.

2.1.3. Производить капитальный ремонт помещения.

2.1.4. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель оказывает ему необходимое содействие по устранению аварий.

2.1.5. Принять арендованное помещение от Арендатора по окончании срока аренды, либо при досрочном освобождении помещения.

2.1.6. Предоставлять Арендатору право пользоваться коммунальными услугами: электроэнергией, отоплением, водой, канализацией.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемое помещение исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1.

2.2.2. Назначить лицо, ответственное за электрохозяйство, и пожарную безопасность.

2.2.3. Своевременно вносить арендную плату.

2.2.4. Содержать арендуемое помещение в полной исправности и требуемом санитарном состоянии, соблюдать правила противопожарной безопасности, иметь первичные средства пожаротушения – огнетушители.

2.2.5. Выполнять требования Правил охраны окружающей среды, техники безопасности.

2.2.6. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества и помещения.

2.2.7. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, немедленно поставить в известность Арендодателя и принять меры по устранению последствий аварий.

2.2.8. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.9. Не сдавать арендуемой помещение как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.10. Письменно известить Арендодателя, не позднее чем за 2 месяца, о предстоящем освобождении арендуемого помещения, при досрочном освобождении, и сдать помещение Арендодателю по акту в исправном состоянии. Арендатор оплачивает арендную плату за все время до момента составления такого акта.

2.3. Арендодатель вправе проверять использование арендованных помещений в соответствии с их целевым назначением (п. 1.1. договора), при установлении нарушений целевого использовния арендованного помещения – ставить вопрос о досрочном прекращении договора, либо о его изменении в части предмета договора.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. Арендная плата за указанное в п. 1.1. договора нежилое помещение устанавливается в размере __________________________________ рублей в месяц. Из суммы арендной платы Арендодатель возмещает свои расходы по оплате коммунальных услуг.

3.2. Об изменении арендной платы Арендодатель извещает Арендатора письменно за 15 дней. Письменное извещение является приложением к договору.

3.3. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно, не позднее ______ числа месяца за который производится расчет. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. Арендатор несет следующую ответственность по настоящему договору:

· в случае просрочки по уплате арендных платежей начисляется пеня в размере ________% от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа;

· за передачу арендуемого помещения в субаренду без согласия Арендодателя взимается штраф в размере _______ % от суммы фактически уплаченных платежей;

· в случае просрочки по сдаче арендуемого помещения начисляется пеня в размере _____% за каждый день просрочки;

· в случае приведения помещения в непригодное для дальнейшего использования состояние, Арендатор возмещает Арендодателю убытки за нанесенный ущерб. Оценка пригодности состояния помещения производится обеими сторонами с привлечением представителя незаинтересованной стороны.

4.2. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если они явились следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших в результате непредвиденных событий чрезвычайного характера, т.е. «форс-мажор» (авария, стихийное бедствие, военные действия).

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ, ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.

5.1. Изменение условий договора, его расторжение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев изменения арендной платы по инициативе Арендодателя. Дополнительные соглашения оформляются при изменении условий договора, связанных с характером, целью использования и размером арендуемых помещений.

5.2. Гибель арендованного помещения (строения), либо снос в соответствии с установленным в законе порядком, влечет прекращение договора. 

5.3. Споры между сторонами, возникающие при изменении, расторжении и исполнении настоящего договора, разрешаются арбитражным судом. 

5.4. Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.

5.5. Задержка поступлений по арендной плате на срок более одного месяца является основанием для досрочного расторжения договора аренды в одностороннем порядке по инициативе Арендодателя.

5.6. По истечении срока аренды Арендатор обязан передать Арендодателю арендуемое помещение в течение ________дней с момента окончания срока аренды по акту передачи.

5.7. В течение срока по пункту 5.6. настоящего договора Арендатор обязан покинуть арендуемое помещение и подготовить его к передаче Арендодателю
5.8. После прекращения или расторжения договора Арендатор обязан сдать Арендодателю имущество по акту. 

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

6.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон.

6.3. С момента подписания настоящего договора, все заключенные до этого между сторонами настоящего договора соглашения по поводу имущества, оговоренного в п. 1.1., прекращают свое действие.

6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

«АРЕНДОДАТЕЛЬ»
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